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Se redacta el presente informe vista la propuesta del Concejal de Urbanismo de
fecha de firma electréonica 26 de mayo de 2020 relativa al cambio de sistema de
actuaciéon de la Unidad de Ejecuciéon 03 del Plan General de Ordenacién Urbana de

Utebo, pasando del sistema de compensacion al de cooperacion.

ANTECEDENTES
- El Plan General de Ordenacién Urbana de Utebo aprobado con fecha 24 de julio 1990

delimité en suelo urbano la Unidad de Ejecuciéon 03 para cuya gestion establecio el
sistema de compensacion.

- El Pleno de este Ayuntamiento, en sesién celebrada en fecha 15 de noviembre de
2012 mostré su conformidad al Texto Refundido de la Revisiéon y Adaptaciéon del
PGOU, fechandose el 16 de enero de 2013 la conformidad del Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza.

- Es este ultimo documento el que incorpora en el apartado de Fichas de Unidades de
Actuacion integrado en el documento de las Normas Urbanisticas la ficha
correspondiente a la Unidad de Ejecucion n.° 3, que se reproduce a continuacién, y

gue mantiene como sistema de gestién el de compensacién:

- Localizacion:
Situada en el casco antiguo, entre la calle del Hospital y el limite del suelo urbano.

- Objetivos de la ordenacion:

Completar la trama urbana en el limite del casco antiguo.

- Superficie bruta:

11.977 metros cuadrados.
- Cesifn para viales:
6.084 metros cuadrados. (50,80%)

- Zonificacién del suelo neto:

Semiintensiva grado 2: 4.874 metros cuadrados.
Casco antiguo: 1.019 metros cuadrados.

5.893 metros cuadrados. (49,20%)

- Condiciones de edificacion:
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Las sefialadas con caracter general para la zonificacion indicada.

- Sistema de actuacion:

Compensacion.
- Determinaciones:
El otorgamiento de licencias de edificacion quedara condicionado a las determinaciones

previstas en la Seccién 22 del Capitulo Cuarto del Titulo | de las presentes Normas
Urbanisticas.

INFORME
De acuerdo al articulo 122.3 del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del

Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo
de Aragdn, el sistema de actuacion podra ser sustituido, de forma justificada, de oficio o
a instancia de parte y conforme al procedimiento de aprobacion de los estudios de
detalle. En todo caso, se considerard justificado el cambio del sistema por el transcurso
de los plazos fijados por el planeamiento para el desarrollo del correspondiente sector o

unidad de ejecucién, conforme a lo establecido en la presente Ley.

A la vista de los antecedentes relacionados en el presente informe, puede
concluirse que han pasado ampliamente los plazos establecidos en la legislacion para la
ejecucién de la unidad, concretamente los determinados en los articulos 152.2, 153.1y
154.3 del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que

se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén.

En otro orden, la conveniencia del desarrollo de la unidad de ejecucion se
deriva, entre las razones generales que se contemplan en las delimitaciones de suelo
urbano no consolidado, de la necesidad de obtener el suelo preciso para la prolongaciéon
de la Ronda de Circunvalacién expresada en la propia ficha de la UE y como continuidad
de las actuaciones que este Ayuntamiento esta realizando en los Ultimos dos afos, tales
como la Mejora de la Ronda del Castellar y desarrollo de la Unidad de Ejecucién 1, con el
tramite avanzado hasta el punto de la cercana aprobacién inicial del Proyecto de
Reparcelacién y la adjudicacion y ya en fase de redaccion del Proyecto de Urbanizacion

de la misma.

El tramo de la Ronda que se podra ejecutar es el comprendido entre las calles
Pontillo y Albacete, si bien hasta la conexiéon con Pontillo se hace preciso una actuacion
de expropiacién forzosa y quedando en su margen occidental suelo calificado como
Casco Antiguo que se incorpora al existente cerrando y completando las manzanas y en
el oriental con suelo Semiintensivo para viviendas unifamiliares, tipologia de borde del

suelo urbano elegida como la mas adecuada en el plan para resolver estas zonas.

En la misma fecha de la propuesta del sefior Concejal de Urbanismo se ha
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firmado la correspondiente a la Unidad de Ejecucién 2 y que permitira ejecutar todos los
tramos de la Ronda incluidos en unidades de ejecucion, dejando los tramos restantes

pendientes de expedientes igualmente iniciados de expropiacion forzosa.

En base a todo lo anterior, desde un punto de vista urbanistico no existe
inconveniente en la determinacién del sistema de cooperaciéon como sistema para la
gestion de la Unidad de Ejecucién nimero 03 de las delimitadas en suelo urbano en

lugar del sistema de compensacién actualmente establecido.

Utebo, a fecha de firma electrénica

Antonio Pla Ruestes, arquitecto municipal
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