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De conformidad con lo dispuesto en el articulo 40 de la Ley 39/2015, de 30 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, le notifico el acuerdo adoptado
por EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO DE ZARAGOZA, en sesion celebrada el 27 de marzo
de 2018, cuyo texto integro es el siguiente:

UTEBO: MODIFICACION AISLADA N° 27 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA.

CPU 2018/37.

Visto el expediente relativo a la modificacion n® 27 del Plan General de Ordenacion Urbana de

Utebo, se aprecian los siguientes,
ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- La presente modificacion n® 27 del Plan General de Ordenacion Urbana de Utebo

tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragon con fecha 6 de febrero de 2018.

SEGUNDO.- La referida modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Utebo, fue
aprobada inicialmente, por el Pleno municipal en 16 de noviembre de 2017, en virtud de lo establecido en
elart. 57.1 dela Ley'de Urbanismo de Aragon, aprobada por Decreto Legistativo 1/2014 de 8 de julio, del
Gobiemo de Aragon. Dicho articulo es aplicable en virtud de remision efectuada por el art. 85.2 del citado
cuerpo legal. La citada modificacion fue sometida al tramite de informacion publica mediante anuncio en
el Boletin Oficial de la Provincia de Zaragoza, nimero 274, de 29 de noviembre de 2017, asi como en €l
diario “El Periédico de Aragdn” de fecha 24 de noviembre de 2017. En el periodo de informacion pulblica,
segun ceriificado del Secretario del Ayuntamiento, obrante en el expediente, de fecha 1 de febrero de

2018, no se ha presentado alegacion alguna.



| .
TERCERO.- La documentacién técnica presentada por el Ayuntamiento de Utebo, es presentada
en soporte papel y digital, tiene fecha de septiembre de 2017 y consta, dnicamente, de la memoria
justificativa correspondiente.

CUARTO Por lo que respecta a los informes sectoriales emitidos sobre el objeto de 1a
modnﬁcacnor constan en el expediente administrativo los siguientes:

e Informe de la Comisién Provincial de Patrimonio Cultural de Zaragoza, de fecha 21 de
diciembre de 2017. Se pronuncia en sentido favorable

¢ Informe de la Direccion General de Interior, de 18 de dlclemb;e de 2017, 'de caracter favorable.

QUINTO.- Visto el informe de los Servicios Técnicos del Consejo Provincial de Urbanismo de .
Zaragoza y la Propuesta de la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo, de 20 de marzo
de 2018, asj como los preceptos de! Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, de! Gobiemo de Aragén,
por el que s aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon; de la Ley 3/2009, de 17 de
junio, de U anlsmo de Aragbn, modificada por Ley 4/2013 de 23 de mayo; del Decreto 52/2002, de 19 de
febrero del Goblemo de Aragon por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley
51999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen
especial de pequefios municipios; de la Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica
de vivienda %protegida; del Texto Refundido de la Ley de Suelo aprobado por Real Decreto Legislativo
~ 7/2015, de 3;0 de octubre; del Texto Refundido de la Ley de la Administracion de la Comunidad Auténoma
de Aragon, aprobada por Decreto Legistativo 2/2001, de 3 de julio, del Gobiemo de Aragon; de la Ley
39/2015, de%1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas; de
la Ley 40/20‘15, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico; del Decreto 14/2016, de 26 de
enero, por (‘el que se aprueba la estructura organica del Departamento de Vertebracién del Temitorio,
Movilidad y V|V|enda del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de los
Consejos Provmcuales de Urbanismo; y demas normativa aplicable en la materia, se aprecian los
siguientes |

|

‘ FUNDAMENTOS DE DERECHO
PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el érgéno competente para
aprobar la pfesente modificacién, disponiendo para ello de tres meses, segiin sefiala el articulo 85.2.b del
Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

El ért. 85 remite al procedimiento aplicable para los planes parciales de iniciativa municipal en el
art. 57, si bien con una serie de especialidades. Entre ellas, cabe destacar, que, al tratarse de una



modificacion del instrumento de planeamiento general, la aprobacién definitiva corresponde al Consejo
Provincial de Urbanismo de Zaragoza.

SEGUNDO.- Cabe distinguir, la revision de la modificacion. Si la revision implica la adopcion de
nuevos criterios respecto de la estructura general y organica del territorio -esto es, la sustitucion de un
plan por otro- la modificacion del planeamiento se sustenta en actuaciones aisladas, aunque se puedan
introducir determinaciones que lleven consigo cambios concretos en la clasificacién o calificacion del
suelo.

Las modificaciones deben contener las siguientes determinaciones:

a) Justificacion de su necesidad o conveniencia y estudio de sus efectos sobre el territorio.
b) Definicion del nuevo contenido del Plan con un grado de precisién similar al modificado.

TERCERO.- El municipio de Utebo cuenta con un Texto Refundido de Plan General de
Ordenacion Urbana, al cual se mostré la conformidad por el Consejo Provincial de Urbanismo de
Zafagoza con fecha 16 de enero.de 2013. Hasta la fecha se han efectuado 26 modificaciones del Plan
General de Ordenacién Urbana de Utebo siendo la presehte la niimero 27. Dado que por el Ayuntamiento
se sigue denominando a las modificaciones puntuales como ‘modificaciones .de Plan General de
Ordenacion Urbana®, seria conveniente que la siguiente modificacion a plantear se la numere con el
ordinal que corresponda segin el nimero de modificaciones habidas en el Texto Refundido desde su
aprobacion en 16 de enero de 2013. |

~ CUARTO.- La modificacion propuesta tiene por objeto facilitar la adaptacion de las edificaciones
existentes a las condiciones de accesibilidad exigibles segun la legislacion vigente o, cuanto menos,
favorecer la eliminacion de barreras arquitectdnicas que técnicamente resulte factible.

Asi mismo, la modificacion afecta a los articulos que determinan las alturas de planta baja
relacionadas con su uso en zonas residenciales, con el fin de que la normafiva a este respecto no
favorezca la existencia de barreras ya desde el proyecto de obra nueva. -

QUINTO.- En relacion con o dicho en el apartado anterior, la presente modificacion puntual
surge de la necesidad de garantizar a las personas con dificultades para la movilidad, la accesibilidad y la
utilizacion de los edificios, permitiendo el -desarrollo normal de la vida de estas personas mediante el
establecimiento de medidas de fomento del cumplimiento de la normativa dirigida a suprimir y evitar tipo
de barrera y obstaculo fisico, conforme al objeto de la Ley 3/1997, de 7 de abril, sobre promocion de
accesibilidad y supresion de barreras ai'quitecténicas, urbanisticas, transportes y de la comunicacion.



Los efectos de la presente Modificacion Puntual no son otros mas que los de adaptar, en la
materia que se regula, las normas urbanisticas del PGOU aprobado en el afio 1990 al RDL 7/2015, de 30
de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, al RDL
112013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el TR de la Ley general de derechos de las personas
con discapaFidad y de su inclusion social, asi como a la Ley 3/1997, de 7 de abril, sobre pronﬁoci()n de
accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas, urbanisticas, transportes y de la comunicacion.

La fnodiﬁcacién que se probone afecta a las siguientes NNUU:

. Ancjaxo Il. Reglamento para la supresion de barreras arquitectonicas, incluidos graficos
y detalles de diseiio de las NNUU. '

. Ati1A7.

Ejscros DE LA CALIFICACION COMD FUERA DE ORDgNAcnéN

L2 calificacidn como tuers d2 ordenacicn es causa oe dengjacion de licencias de obras. saive
las siguientes

a)|Lss ce censervacidn y mantenimignic y ias extenores de reforma menor. Gue seran
admisibles er 10805 los casas

bj|Las gue vayan direciamente dirgidas a eiiminar 1as causas determinanies de 13 situacicn de
fugra de ordenacidn cuandc ésta ses subsanable.

c}iLas parciales'de consclidacion o reparacion cusndo nc esiuviese prevista la expropiasion o
aernclizion del inmuebie o iz erradicacion gel uso en i plaze de quince (15) afos desde la fecha
en gque s& pretendiese realzarias E£sta excepcidr nc es aplicable a los supuestos o usos
iesivas a2 que se refiere el asanade 1.d} del articuic 1.1.5

. At22.13
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ACCESOS COMUNES A LAS VIVIENDAS

1.« En ecificio de viviencas coiectivo se podré acceder & zada una ce las viviendas desde sl
eszacu oudblicc exterior & través de¢ £Ssacios Comunes

2.- En todo ! recorride cel accese a cada vivienda. en el interior de la parcela. el paso estara
dimensionado en funcion de la pobiacién a que si'va, siendo sy ancho minimo cien (100)
centimetros  Su trazado tendré uns forma que permita e! paso de unz rectangulo norizoniat de
setenta (T0) centimetros por doscientas (20C) centimetros A ic largs de-1odo el resormse nanrs
unz iHluminacion minima de cuarenta (40) lux. al menos durante el tiemgo necesans para
re::itzar el trayecto

3.- Los aesniveles se salvaran rmediante rampas del seis por cienic (6 % de pendieme
maxima o meaiants escaleras gue tendrér un ancho ds, ai menos tien (100) centimetros
cuande par ellas se socceca 8 un maxime de diez (10} viviendas: cuando se aczsda a mas de
disz viviendas. y hasta un maximo de treinta {30) su anchc sesa de al mencs ciento diez {317
cept irmetros, y cuande se acceda a mas ce yreinta 130} se dispondsd de dos (2; escaleras con
anchura minima de cian (100) centimatros ‘¢ una soia de anchura ciento tremnts {
centimewras En ningan casc las escaleras 1endran wamos continue con desarrcils m ayor dz
digcises (1E; pe:cafics. gue tenaran una huelis 36 anchusz. come minime, n.s-ser*tos setenia
(210} miimatros v una tabica de alfturs nc superior a ciento acnenta {180} miiimetros.

4.- En los edificios de viviendas en Ios que luese obhigado disponer d2 ascensoras. se instalass
al menss unc por cada treinta (30! viviendas o fraccion superior & quince (15).

5.- En pramociones de mas de tremnta (3G) viviendas se respetard s pri opor-:on minima ce
vnviencas para minusvaldos fyadas en ef Real Decreto 355/1980 d= 25 ¢e Enerc.

i
H
I
\
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DIMENSION DE LOS PATIOS DE PARCELA CERRADOS

En lps patios de parcela cerrados, el ancho astara condicionado por su aitura H y el uso de las
habl‘lacioms que iluminan los huecos, de forma que:

a) F;n paliva de parcela ceniados a 10s que den piezas habitables o dormilorios, se ped@
mscarivir un circulo de didmetra Y30H y 1a superficie del patn debera ser igual o mayor a HY8.
Se fija un minimo para luces reclas y diamatro de tres (3) metros y de doce (12) meatros
cuadragos para la superticie, salvo en el caso de viviendas unifamiliares de una planta, en gue
los minimos se reducen a des (2) metros para las luces rectas y diametro y ocho (8) meatios
cuadrados para la superficie.

b) f;n palios de paicela cerrados a8 1os que den cocinas, y no abian piezas habllables o
dormitorios. se podra Inseribir un circulo ce diametro 0°20H, y la superficie del patto debera ser
igual o mayor a H2i10. Se mantiensn los minimos para luces rectas diametro y superficie de

los patios & los que den pigzas habitables o dormitorios.

¢) En patios de parcela cerrados a los que no den piezas habilables. dommilofios y cocinas, se
podia inscribit un clrculo de diametio 0'158H. y 1a superficia del patio dabera ser iguai 0 mayar a
H2/20. Se fija un minimo de ties (3) malros para itices reclas y diamelio y de nuave (9) matros
cuadrzdos para la supardicia. -

d) Quedan exentas del cumplimiento de estas dimensiones las viviendas que s Consliuyan
sobfe solares entre muros medianeros &n la Zona de Casco Anliguo

En gila las disnensiones de los paues de parcela cewrados podddn ser, como minima. las
senTiadas en &l apariada c; anterior, Indepandigriementa de 1as piezas que abran a ellos. |

. At3.222

CONSTRUCCIONES EN LOS PATIOS
|

1.- En fas zonas de uso caracleristico residencial, no se autorizard ninguna construccién da
. nueva planta ni cbias de ampliacién que reduzcan la superficie de los patios de parcela por
debajo de los minimos fijados

2.- El planeamiento que desariolle el P G O U podra sefalar en su ordenacidn la localizacion
de eaificaciones destinadas a usos dotacionales o dotactones de los edificios en el interior ds
los patios d& man2ana. Fuera de este supuesto no cadra la ocupacidn por construcclones da
los patios da manzana '

| . -
3. ‘Los linderos de las parcelas podian cerrarse en el patio con muros de fabnca de altura

max‘ima de tres (3) meuas

. At3224

|
DIMSNSION DE LOS PATIOS DE PARCELA ABIERTOS
Los ?aﬂa: de parcela avienics cumpliran con 1as siguienles condiciones.

|
a) L.a longitud del frente abiento no serd infenor a un sexto (1/6) de ia altura, con un minimo de
tres (3) matros.

b) lg profundidad del patio abierlo, medida normalmente al plano de la lachada seid como
mé)d“mo igual @ vez y media {1'5) ¢l fiente abisrto de fachada, cuando &l patio den otras piezas.

| X . . .

¢) N tendran considaracion de patio da parcela abierto aquellos rstrarquecs cuya profundidad
medida normalmente al plano de la fachada no sea superior a ciano cincuenta (150)
centimetios y siempre que en 105 plancs lateraies ne abran hugcos

. Art5.1.10.




ALTURA DE PISOS

La planta baja tendra una altura minima de trescientos (300) cm , medidos enlte Ia rasante de
1a acera y la cara baja de! primer forjado

Cuando el uso al que se destine sea el de vivienda, se somaelera a las altuias previsias en el
grafico n® 15, Las plantas superiores tendran una aitura minima de doscientas ochenta (280}
an, medidos segin el articulos 3.1.53

\ —— e i

GRAFICO. N1S
USO VIVIENDA EN PLANTA_BA.J4

- At52.11.

ALTURA DE PISOS

La altura minima de pisos serad:

- Planta baja: Irescientos cincuenta (350) cenlimetros, conlados desde la rasante de caile a la
cara inferfor del forjado de teche de planta baja. Esta allura podid reducitse a doscienlos

clnnuenta (250) centimetros sl el 11sn A que se desting s exclusivamente el de gaiaje.

- Plantas alzadas doscientos ochenta (280) centiineltos, medidos segun el arficulo 3.1.53

Art.5.3.9.
ALTURA DE PISOS
La altura minima de pisos sers’

- Planta baja: trescientos cincuenta (350) centimetros.
< Plantas Alzadas: doscientos ochenta (280) centimetros.

La altura e la planta bajs podrd reducirse a 250 centimetros (doscientos cincuenta) si el uso a
que sa destina es exclusivamente el de garaje

-Finalmente, €l texto de los articulos anteriores, que se propones son los siguientes:

Anexo Il. Se deroga.
Art, 1.1.7. Efectos de la calificacion como fuera de ordenacion.

La calificacion como fuera de ordenacion es causa de denegacion de licencias de obras, salvo las
siguientes:



|
I
|
|
|
«f

@) lasde conservacion y mantenimiento y las exteriores de reforma menor, que serén
admjisibles en todos los casos. ‘

| b) Las que vayan directamente dirigidas a eliminar las causas determinantes de la
situacion de fuera de ordenacion cuando ésta sea subsanable.

~ ©) Las parciales de consolidacion o reparacion cuando no estuviese prevista la
expfopiacién o demolicion del inmueble o la erradicacion del uso en el plazo de quince (15) afios
des?e la fecha en que se pretendiese realizarlas. Esta excepcion no es aplicable a los supuestos
de usos lesivos a que se refiere el apartado 1.d) del articulo 1.1.6.

d) Las parciales de acondicionamiento para mejorar las condiciones de

accrsibilidad, que se consideraran actuaciones sin derecho a indemnizacién en caso de

intervencion expropiatoria por parte de la administracion.
Art.'2.2.13. Accesos comunes a las viviendas.

1.- En edificio de viviendas colectivo se debera acceder a cada una de las viviendas

desde el espacio publico exterior a traves de espacios comunes. Se exceptiian los edificios
exi%tentes en los que se autorice con caracter excepcional la instalacion de un ascensor o
ram‘pa en zona de dominio ptiblico siempre que se cumplan las siguientes condiciones:
i a. Debe justificarse fehacientemente la imposibilidad de otro
em’jJIazamiento alternativo dentro de la parcela privativa. Esta imposibilidad deberd
justjiﬁcarse rigurosamente, haciendo especial hincapié en la imposibilidad funcional o
ﬁsiti‘a y no estructural, es decir, sélo se autorizara cuando resulte imposible la ubicacién
del ascensor o rampa en el interior de la pafcela por la falta objetiva de espacio, y, por
con;siguiente, obviando la complejidad estructural. Caso de que pueda obtenerse el
espacio necesario en detrimento de la superficie de las viviendas, sin que se produzca
unaf manifiesta e iﬁportante depreciacion de sus condiciones formales y funcionales
actbales, no se apreciaré falta objetiva de espacio, denegandose la autorizacion.

| ' b Se garantizara que no se produce pérdida en la funcionalidad
del!espacio publico. A este respecto, el espacio de uso piblico que resulte tras la
colécacién del ascensor o rampa, debe permitir un paso peatonal accesible (de acuerdo
conj la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico
de Eondiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacién
"~ delos espacios publicos urbahizados) y no afectar al vial destinado al tréafico rodado.

c. La colocacion del ascensor o rampa sélo podré realizarse en '

aqu?llos suelos de dominio publico que se sittien en retranqueos o quiebros existentes en
la ;Iineacién, no éiendo admisible en alineaciones de trazado continuo en linea

|
sen‘riblemente recta o curva. En este caso, simultaneamente a la licencia de obras, se

|

“ .

| . 8
i



otorgaré una ocupacion privativa del dominio publico, que cesara cuando el edificio sea
sustituido o bien anticipadamente cuéndo excepcionalmente el interés publico acreditado
en el correspondiente expediente considere necesaria su extincion. En cualquiera de los
casos, con la extincion de la autorizacién procedera la desocupacién del dominio publico
restituyéndolo a su estado original, a cargo del solicitante, sin que el cese genere un
derecho a indemnizacién por ningtn concepto.
| d; La instalacion del ascensor o rampa no podra afectar
infraestructuras de servicios publicos cualquiera que sea su titularidad.
e. Con carécter previo a la solicitud de licencia se debera aportar

una memoria escrita y grafica justificativa de la propuesta, que debera resolverse con la
autprizacién expresa del Ayuntamiento de la ocupacion del dominio publico o su

denegacion motivadas.

2.- En todo el recorrido del acceso a cada vivienda, en el interior de la parcela, el paso
estara dimensionado en funcion de la poblacion a que sirva, siendo su ancho minimo cien (100)
centimetros. Su trazado tendra una forma que permita el paso de un recténgulo horizontal de
setenta (70) centimetros por doscientos (200) centimetros. A lo largo de todo el recorrido habra
una iluminacién minima de cuarenta (40) lux, al ‘menos durante el tiempo necesario para realizar
el trayecto. Se exceptiian los edificios existentes en los que se implante un ascensor, en
los que podra permitirse una anchura de paso de 90 cm. y estrechamientos puntuales no
menores de 80 cm, de conformidad con el DA DB-SUA/2 (documento incluido en el Cédigo
Técnico de la Edificacion).

3.- Los desniveles se salvaran mediante rampas que sean del seis por ciento‘ (6%) de
pendiente maxima o mediante escaleras que tendran un ancho de, al menos cien (100)
centimetros cuando por ellas se acceda a un maximo de diez (10) viviendas; cuando se acceda
~ amas de diez viviendas, y hasta un méximo de treinta (30), su ancho sera de al menos ciento
diez (110) centimetros; y cuando se acceda a mas de treinta (30) se dispondra de dos (2)
escaleraé con ‘anchura minima de cieh (100) centimetros o una sola de anchura ciento freinta
(130) centimetros. En ninglin caso las escaleras tendran tramos continuos con desarrollo mayor
de dieciséis (16) peldafios, que tendran una huella de anchura, como minimo, doscientos setenta
(270) milimetros y una tabica de altura no superior a ciento ochenta (180) milimetros. En
edificios existentes se podran admitir las tolerancias contempladas tanto para rampas
como para escaleras en el DA DB-SUA/2 siempre que no se incumplan las limitaciones
qué se deriven de la aplicacion del DB-SI (documentos incluidos en el Codigo Técnico de
la Edificacion). ‘

4.- En los edificios de viviendas en los que fuese obligado disponer de ascensores, se
instalara al menos uno por cada treinta (30) viviendas o fraccion superior a quince (15).



En el seno de la Ponencia. Técnica, dado que ni el Texto Refundidd de la Ley de Suelo
y Rehabilitacion Urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre ni el -
Texto Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su
inclusién sccial, éprob_ado por Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, especifican
el titulo habilitante necesario para la instalacion de ascensores en viviendas antiguas en
supuestos de ocupacion temporal del dominio puablico por la Administracion, se chestioné si seria
suficiente la licencia directa, tal y como se propone en el articulo 2.2.13 de las normas
urbanisticas de Utebo; o si, por el contrario, deberia establecerse un Estudio de Detalle, con su
corfespondiente informacion publica, como instrumento que autorice estos supuestos de
instalacion de ascensores con ocupacion del dominio piblico. Se propone plantear dicha
cuestion ante el Consejo Provincial de Urbanismo para que éste se manifieste sobre cuél sea la

mejor formula para llevar a cabo estas instalaciones extemporaneas en edificios que no cuentan

\ , , e .
en la actualidad con ascensor y que precisen para su realizacién de la ocupacion temporal del
domjinio publico.

En el seno del Consejo se toma en consideracion lo dicho en sede de Ponencia
Técpica, dada la propia naturaleza juridica de los estudios de detalle como instrumentos
urbénisticos en los que se perfilan con mayor minuciosidad aspectos urbanisticos tales como
alineaciones, rasantes y volimenes; éstos son fundamentales a la hora de abordar las posibles
instglaciones de ascensores con ocupacién de dominio publico, por lo que sé considera que para
el supuesto en el que se ubique el ascensor en el exterior del edificio, en dominio publico, sera
necésario aportar al Ayuntamiento el correspondiente Estudio de Detalle, al objeto de lograr la
mejc}r ordenacion y que sblo con el proyecto técnico al que debe adecuarse la. licencia

urbaLnistica podria no quedar garantizada.
5.- SUPRIMIDO.

Art. 2.2.16. Reglamento para la supresion de barreras arquitectonicas.
DEROGADO

Art.3.1.30. Aplicacién. (Condiciones de ocupacién de la parcela por la edificacion

| 1.- Las condiciones que se sefialan para determinar la ocupaéibn de la parcela por la
ediﬁj‘cacién son de aplicacion para las obras de nueva edificacion y para las obras que supongan
nuevas ocupaciones de suelo, y son establecidas para cada parcela segin la normativa propia
del ﬁso a que se destine y de la zona en que esté situada.

- No son de aplicacion en las actuaciones propuestas en edificios existentes

tentilentes a la adecuacion a las normas vigentes en materia de accesibilidad y de

|
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~ proteccion contra incendios, asi como para la instalacion de recintos de ascensores,
escaleras o rampas, cuando concurran manifiestas carencias de accesibilidad a las
plantas alzadas, phdiendo el Ayuntamiento, en el tramite de otorgamiento Ide licencia,
autorizar la realizacion de las obras que resulten justificadamente necesarias, aunque con
ellas se rebase puntualmente el fondo maximo, se ocupen los espacios de retranqueo de
la alineacién, separacion a linderos y separacion entre edificios, patios y espacios libres
privados en general o se sobrepase. el coeficiente de ocupacion determinada por las
normas especificas de la zona en que se sitiien. La solicitud de licencia debera ir
acompaiiada de la conformidad de la junfa de propietarios del inmueble en el quorum
exigido por la legislacién vigente en materia de propiedad horizontal.

2. Para su aplicacion se utilizaran los parametros de referencia que se sefialan en los

articulos siguientes.

. Art. 3.1.36. Aplicacion. (condiciones de edificabilidad y aprovechamiento)

1.- Las condiciones que se sefialen para determinar la ediﬁcabilidad y aprovechamiento,
son de aplicacion para todas las obras de nueva edificacion y para las que se ejecuten en los
edificios que supongan capacidad para alterar la cantidad total edificada. Son establecidas para .
cada parcela seglin la normativa de aplicacion para cada uso a que se destine y el lugar en que
se encuentre cada parcela.

No son de aplicacion en las actuaciones propuestas en edificios existentes
tendentes a la adecuacion a las normas vigentes en materia de accesibilidad y de
proteccion contra incendios, asi como para la instalacion de recintos de ascensores,
escaleras o rampas, cuando .concurran manifiestas carencias de accesibilidad a las
plantas alzadas, pudiendo el Ayuntamiento, en el trémite de otorgamiento de licencia,
autorizar la realizacion de las obras que resulten justificadamente necesarias, aunque con
ellas se sobrepaée la superficie edificable determinada por las normas especificas de la

zona en que se sitiien.

2.- Para su aplicacion se utilizaran los parametros de referencia que se sefialan en los
articulos siguientes.

Art. 3.2.16. Anchura de patios.
1.- Se entiende por la anchura del patio la medida de la separacion entre paramentos

de fachada opuestos. ’
2.- Los patios de cualquier tipo mantendran uniformes sus dimensiones en toda su

altura, salvo que las incrementen.
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- 3-la anchura minima del patio no podra ocuparse con cuerpos salientes, salvo los
penjnitidos en patios de manzana y cuando en edificios existentes se utilicen para la
instalacion de nuevos ascensores o para la reubicacion de las escaleras con el objeto de
perénitir la instalacion del ascensor en el interior del edificio.

Art. 3.2.18. Dimension de los patios de parcela cerrados.

- Enlos patios de parcela cerrados, el ancho estara condicionado por su altura H y el uso
de las habitaciones que iluminan los huecos, de forma que: '

a) En patios de parcela cerrados a los que den piezas habitables o dormitorios, se
podra inscribir un circulo de diametro 0'30H y la superficie del patio debera ser igual o mayor a
H%8. Se fija un minimo para luces rectas y diametro de tres (3) metros y de doce (12) metros
cu

QO

drados para la superficie, salvo en el caso de viviendas unifamiliares de una planta, en que
los minimos se reducen a dos (2) metros para las luces rectas y diametro y ocho (8) metros
cuadrados para la superficie.

b) En patios de parcela cerrados a los que den cocinas, y no abran piezas habitables o

dormitorios, se podra inscribir un circulo de diametro 0'20H, y la superficie del patio debera ser
iguél o mayor a H2/10. Se mantienen los minimos para luces rectas, diametro y superficie de los
patii)s a los que den piezas habitables o dormitorios. |

{‘ ' c) En patios de parcela cerrados a los que no den piezas habitables, dormitorios y
cocinas, se podra inscribir un clrculo de diametro 0'15H, y la superficie del patio debera ser igual
o mayor a H2/20. Se fija un minimo de tres (3) metros para luces rectas y diametro y de nueve

\
(9) metros cuadrados para la superficie.

d) Quedan exentas del cumplimiento de estas dimensiones las viviendas que se
con'struyan sobre solares entre muros medianeros en la Zona de Casco Antiguo.

En ella las dimensiones de los patios de parcela cerrados podran ser, como minimo, las

|

senfladas en el apartado ¢) anterior, independientemente de las piezas que abran a ellos.
i
|

e) En edificios existentes podra autorizarse la instalacion de recintos de
asciensores o de escaleras (en este caso sé6lo con el objeto de instalar el ascensor en el
recinto original de la escalera), aunque resulte una disminucién de las superficies
actuales o de las luces rectas de las piezas habitables hasta un minimo de 2,00 metros,
siempre que se justifique en el proyecto la necesidad de proceder a esta ocupacion para
satisfacer las condiciones de accesibilidad. |
} »12



" En los casos en que la instalacion del ascensor (o de la escalera trasladada) exija
inevitablemente sobrepasar el limite anterior de luz recta, el ayuntamiento podra autorizar
la instalacién siempre que el recinto delyascensor (o de la escalera) se construya con
materiales permeables a la luz y al aire, tales como lamas de vidrio o mallazos metélicos,
siendo la minima separacion a la pared del patio, en estas condiciones, de 80 centimetros.

A fin de garantizar Ia ventilacion de las piezas recayentes al patio en ningtin caso
podré cubrirse el espacio ocupado por la escalera
Art. 3.2.22. Construccién en los patios.'

1.- En las zonas de uso caracteristico residencial, no se autorizard ninguna
construccion de nueva planta ni obras de ampliacion qué reduzcan la superficie de los patios de
parcela por debajo de los minimos‘ fijados. Se exceptuian las obras tendentes a satisfacer las
condiciones de accesibilidad en edificios existentes en las condiciones del art. 3.2.18,

apartado e).

2.- El planeamiento que desarrolle el P.G.0.U. podra sefialar en su ordenacion la
localizacion de edificaciones destinadas a usos dotacionales o dotaciones de los edificios en el
interior de los patios de manzana. Fuera de este supuesto no cabra la ocupacion por
construcciones de los patios de manzana.

3.- Los linderos de las parcelas podran cerrarse en el patio con muros de fabrica de
altura maxima de tres (3) metros.

Art. 3.2.24. Dimension de los patios de parcela abiertos.
Los patios de parcela abiertos cumpliran con las siguientes condiciones:

a) La longitud del frente abierto no sera inferior a un sexto (1/6) de la altura, con un

minimo de tres (3) metros.

. b) La profundidad del patio abierto, medida normalmente al plano de la fachada seré
como méaximo igual a vez y media (1'5) el frente abierto de fachada, cuando al patio den otras

piezas.
¢) No tendran consideracion de patio de barcela abierto aquellos retranqueos cuya
profundidad medida normalmente al plano de la fachada no sea superior a ciento cincuenta (150)

centimetros y siempre que en los planos laterales no abran huecos.

'e) En edificios exisfentes podra autorizarse la instalacion de recintos de

ascensores o de escaleras (en este caso sélo con el objeto de instalar el ascensor en el
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recinto original de la escalera), manteniendo los minimos para patios cerrados del art.
3.2.18, apartado e).

Art. 5.1.10. Altura de Pisos. Casco antiguo.

La planta baja tendrd una altura minima de trescientos (300) cm., medidos entre la
rasante de la acera y la cara baja del primer forjado. -
i Las plantas superiores tendran una altura minima de doscientas ochenta (280) cm
' medldos segun el articulo 3.1.53.

Art. 5.2,11, Altura de Pisos. Zona Intensiva.
La altura minima de pisos sera:

- Planta baja: trescientos cincuenta (350) centimetros, contados desde la rasante de la

acera a la cara inferior del forjado techo de planta baja. Esta altura podré reducirse a
tresi ‘ientos (300) centimetros si el uso a que se destina es vivienda o garaje.

( - Plantas alzadas: doscientos ochenta (280) centimetros, medidos segin el articulo
3;1;?3. '

Art. 5.3.9. Altura de Pisos. Zona Semiintensiva.

La altura minima de pisos sera:
- Planta baja: trescientos cincuenta (350) centimetros.

- Plantas Alzadas: doscientos ochenta (280) centimetros.
La altura de la planta baja podra reducirse a trescientos (300) centimetros si el
uso%a que se destina es vivienda o garaje.

SEP‘?TIMO.- En cuanto a la valoracion de este expediente por lo que a la tramitacién del mismo
se refiere indiicar que se considera correcta la tramitacion realizada, de conformidad con lo previsio en los
articulos 85 y 57 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon. La menor entidad del cambio
propuesto no ;supone una alteracion relevante de la ordenacion estructural establecida en el PGOU, por lo
que no se traﬂa de un supuesto de revision de planeamiento. '

Al haberse producido la-aprobacion inicial de la modificacion alslada el 16 de noviembre de 2017,
y al amparo ‘de lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Cuarta del Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragdn, le resulta de aplicacion el régimen establecido en dicha Ley.
|
Con ;respecto al cumplirﬁiento de las determinaciones establecidas en el articulo 85.1.b) del
TRLUA, relativas a la definicién del nuevo contenido del plan con un grado de precision similar al
modificado, s¢ puede considerar cumplida esta determinacion, pues se aporta memoria justificativa donde

i
|
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se incluye el texto de los articulos actuales y modificados.

Por otra parte, de conformidad con lo dispuesto en el apartado 4.c) de la Disposicion Transitoria

Primera de la Normé Técnica de Planeamiento (NOTEPA), aprobada por Decreto 78/2017, de 23 de

mayo, del Gobierno de Aragén, y que entr6 en vigor el 3 de julio de 2017, establece que en el caso de

modificaciones de planeamiento general, cuyo planeamiento no esté redactado conforme a la Norma

| Técnica de Planeamiento, deberan cumplimentar como minimo las fichas de datos urbanisticos

comrespondientes incluidas como Anexo V de dicha Norma Técnica. En este caso, al tratarse de una
modificacion de normas urbanisticas no se considera necesario cumplimentar dicho anexo.

Finalmente, en cuanto al contenido de la modificacion, tal y como se ha expuesto en el presente
Acuedo, el objeto del presente expediente es la modificacion de las ordenanzas con el fin de facilitar la
adaptacion de las edificaciones existentes a las condiciones de aCE:esibilidéd exigibles segun la
legislacion vigente.

A 'Con respecto a la modificacion del Anexo ll, Reglamento para la supresion de barreras
arquitecténicas (en este caso se deroga dicho anexo), su justificacion se basa en el marco normativo
vigente, que convierte en ineficaz por reiterativo y sobreabundante el Anexo existente en las NNUU del
PGOU de Utebo. Por esto es irrelevante disponer de una norma que no aporta nada que no esté ya
regulado en legislacion sectorial de nivel superior y que es de obligado cumplimiento a todos los
proyectos de edificacion que se presenten en este municipio, asi como las obras de urbanizacion, que
regula la-Orden VV/561/2010, de 1 de febrero, de caracter estatal.

El marco normativo al que se hace referencia en el parrafo anterior esta constituido por
el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo
712015, de 30 de octubre; el Texto Refundido de la Ley General de derechos de las personas con
discapacidad y de su inclusion social, aprobado por Real Decreto Législativo 1/2013, de 29 de noviembre;
la Ley 3/1997, de 7. abril, de Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectonica,
Urbanisticas, de Transportes y de la Comunicacion; finalmente, el Decreto 19/1999, de 9 de febrero, del
Gobiemo de Arag6n, por el que se regula la Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Barreras
Arquitectonicas, Urbanisticas, de Transportes y de la Comunicacion.

Con respecto a los articulos 1.1.7, 2.2.13, 2.2.16, 3.1.30, 3.1.36, 3.2.16, 3.2.18, 3.2.22,
3.2.24 y 5.1.10, se considera justificada la modificacion efectuada, basada en el objetivo de adaptar las

edificaciones existentes a las condiciones de accesibilidad exigibles segiin la legislacion vigente.

Con respecto a los articulos 5.2.11 y 5.3.9 de las zonas intensiva y semiintensiva, la

15



propuesta propone modificar la altura de planta baja, cuando se destina a vivienda y garaje, pudiendo
reducirse a 300 cm. La justificacion de dicha modificacion, responde no tanto a una necesidad derivada
del uso o actividad del garaje, sino para evitar una excesiva diversidad en las alturas de plantas bajas que
terminaran generando una imagen urbana cadtica y excesivamente dispersa en soluciones de
continuidad en alturas, ya que de no modificarse la altura en el uso de garaje nos encontrariamos con tres

alturas distintas, una para usos generales, otra para viviendas y otra para uso garaje.
En virtud de lo expuesto,

EL M.I. CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO DE ZARAGOZA, POR UNANIMIDAD,
ACUERDA:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente la modificaciéon nimero 27 del Plan General de
Ordenacion Urbana de Utebo, a excepcion del articulo 2.2.13, de conformidad con lo dispuesto en

los anteriores fundamentos de derecho.

SEGUNDO.- Dado que por el Ayuntamiento se sigue denominando a las modificaciones
puntuales como “modificaciones de Plan General de Ordenacion Urbana”, se acuerda que la
siguiente modificacion a plantear se la numere con el ordinal que corresponda segun el nimero de

modificaciones habidas en el Texto Refundido desde su aprobacion en 16 de enero de 2013.
TERCERO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Utebo.

CUARTO.- Publicar el presente acuerdo en la Seccion Provincial del Boletin Oficial de

Aragon.

Contra el presente Acuerdo, puede interponerse recurso contencioso-administrativo ante la Sala
de lo contencioso-administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Aragon, en el plazo de dos meses a
computar desde el dia siguiente a la recepcion de esta notificacion, o, en su caso, el requerimiento previo
que establecen los articulos 44 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa y 19.2 del Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo aprobado
por Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragén, sin perjuicio de que pueda utilizarse
cualquier otro medio de impugnacion que se estime procedente.

x
IA DEL CONSEJO

A

I ¢ ej/bk(/

Fdo: Ma Jesus Latorre Martin
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